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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Kiinteistö Oy Järvensuo

	RAKENNUSPAIKKA


	31. kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin nro 31135 tontti nro 11 
(Itälahdenkatu 9–11, Melkonkatu 10–12)


	HAKEMUS


	Asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) määrätyn tontin toteuttaminen siten, että tontin neljästä asuinrakennuksesta kaksi tai kolme toteutetaan vuokrataloina niin, että asuntojen keskipinta-ala on 45–55 huoneistoneliömetriä.
(31-240-09-S)


	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta on tiedotettu naapureille ja muille, joiden oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa, kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä 24.4.2009. Osallisille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen.
Hakemuksesta ei ole saatu mielipiteitä.


	VIRANOMAIS-NEUVOTTELUT
	Kiinteistöviraston kanssa on neuvoteltu maankäyttösopimuksesta. Kiinteistö Oy Järvensuon kanssa on yhtiön omistaman tontin 31135/11 kaavamuutosta nro 11658 koskien allekirjoitettu kaupunginhallituksen 18.2.2008 (222 §) tekemän päätöksen nojalla 25.2.2008 maankäyttösopimus, jonka mukaisesti tontinomistaja mm. suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin kaupungille korvausta 1 080 000 euroa.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen edellyttäen, että vuokra-asunnot suunnitellaan niin, että asuntojen yhdistäminen on myöhemmin tarvittaessa mahdollista, ja että rakennettavat vuokra-asunnot pysyvät vuokrakäytössä vähintään 5–10 vuotta.
Muuttuneet suunnitelmat tulee esitellä rakennusvalvontaviraston kaupunkikuvaneuvottelukunnalle.



	PERUSTELUT

	Tonttia koskevassa, 18.4.2008 lainvoiman saaneessa asemakaavassa nro 11658 tontti on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK), jonka neljän asuinkerrostalon rakennusoikeus on yhteensä 10 630 kerrosala-neliö–metriä ja tonttitehokkuus on e=1,7. Asuntojen keskipinta-alan tulee olla vähintään 75 neliömetriä. Asemakaavan autopaikkamääräys on vähintään yksi autopaikka rakennettua 95 asuntokerrosneliömetriä kohti.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa kaksi tai kolme tontin neljästä asuinrakennuksesta vuokrataloina 45–55 neliömetrin keskipinta-alan mukaisesti. Asemakaavan autopaikkamääräyksen mukaiset 112 autopaikkaa sijoitettaisiin pihan alaiseen pysäköintilaitokseen.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta vain asuntojen keskipinta-ala-vaatimuksen osalta.
Keskipinta-alavaatimus asetettiin asemakaavassa erittelemättä erikseen vuokra- ja omistustuotantoa, mikä sittemmin on osoittautunut vaikeasti sovellettavaksi. Uudemmissa asemakaavoissa keskipinta-alavaatimus on kohdennettu vain omistusasuntotuotantoa koskevaksi. Hakemuksen mukaista poikkeamista voidaan pitää perusteltuna, mikäli kyseiset kaksi tai kolme asuinrakennusta toteutetaan vuokrataloina.
Poikkeamisen erityinen syy on tilanteen muuttuminen asemakaavan jälkeen.
Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.


	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2009, 6 § a-kohta


	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 24.6.2009, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.


	Päätös


	YIT Rakennus Oy / Heikki Haverila
PL 36

00621 Helsinki



	Maksu
	620,27 €


	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Hallintokeskuksen hallintopalvelut
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